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Locatie

Opperviak

Oplevering

Bestemming/gebruik
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Prachtig vrijstaand pand in het centrum van Rijnsburg. Het pand is onder
architectuur gebouwd en ontworpen door architect Arnoldus Teunis Kraan sr.
Het interieur heeft nog steeds elementen uit de laat Amsterdamse School. Deze
voormalige hoofdmeesterswoning heeft een maatschappelijke bestemming en is
binnen deze bestemming voor uiteenlopende doeleinden geschikt.

De mogelijkheid bestaat om in dit statige pand te wonen, uw kinderdagverblijf
en/of maatschappelijke organisatie hier te vestigen ofwel voornoemde functies te
combineren.

Wij nodigen u graag uit voor een bezichtiging om dit fijne kantoor te ervaren.
Alvast een kort beeld van hetgeen dit pand u te bieden heeft:

Door de voordeur komt u in de hal met een prachtige granito vloer. In de gang
prijkt direct het prachtige trappenhuis als een ware eyecatcher.

Vanuit de gang zijn de diverse vertrekken te bereiken, waaronder de royale
kantoor-/woonkamer met royale daglichttoetreding. Verder bevinden zich op de
begane grond een extra kantoorkamer, de keuken met bijkeuken en een toilet.
Tevens is het pand voorzien van een kelderruimte. Omstreeks 1970 is de garage
aan het woonhuis gebouwd.

De eerste verdieping bestaat uit 3 royale kantoor-/spreekkamers, waarvan er 2 in
verbinding staan met het dakterras, een bergruimte en de badkamer voorzien van
lighad, een douche en wastafel. Tevens bevindt zich op deze verdieping een
separaat toilet.

Op de recentelijk volledig geisoleerde en verbouwde tweede verdieping zijn 2
ruime kantoor-/slaapkamers alsmede een tweede badkamer gesitueerd. Deze
badkamer is voorzien van een inloopdouche, toilet en wastafel.

Zeer aantrekkelijke ligging in het centrum van Rijnsburg en op fietsafstand van
het strand. Ook vanuit omliggende dorpen en steden, onder andere door de
gunstige ligging ten opzichte van de A44 en N206, zijn eveneens zeer goed
bereikbaar.

Ca. 182,70 m?2 VVO, als volgt verdeeld:

Begane grond ca. 84,7 m2VvVvO
1e verdieping ca. 64,1 m2VvVvO
2e verdieping ca. 33,9 m2 VWO

In huidige staat, ‘as is, where is’.
‘Maatschappelijk’.

Deze locatie is aangewezen om te worden bestemd voor: kinderopvang en verder
maatschappelijke dienstverlening als bedoeld in artikel 1 lid 1.66, zoals
bibliotheken, gezondheidszorg, jeugd-/kinder-/naschoolse opvang, onderwijs,
openbare dienstverlening, religie, verenigingsleven en/of zorg en
welzijnsinstelling.
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https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01/r_NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01_1.1.html#_1.66_maatschappelijkedienstverlening
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As is, where is
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Verder is er een omgevingsvergunning afgegeven om het pand volledig als
woonhuis te mogen gebruiken (zie bijlage).

Voor verdere informatie en exacte gebruiksmogelijkheden verwijzen wij u naar de
gemeente Katwijk.

Gemeente : Rijnsburg
Sectie : B
Nummer : 6411
Groot : 313 m2

€ 775.000,- k.k.

Koper dient na schriftelijke acceptatie van het voorstel een waarborgsom te
storten ter grootte van 10% van de koopsom bij de door koper aan te wijzen
notaris.

In overleg.

Parkeren is mogelijk op eigen terrein alsmede royale parkeergelegenheid in de
directe omgeving.

Het onroerend goed beschikt over energielabel E. Volgens opgave van de EP-
adviseur zal bij na-isolatie van de spouwmuren energielabel B behaald worden.
De kosten voor na-isolatie van de spouwmuren bedragen ca. € 5.000,-.

Het object zal worden verkocht en geleverd “as is, where is”, dat wil zeggen in
de staat ten tijde van de levering met alle aan het object verbonden rechten en
plichten, alsmede eventuele zichtbare en onzichtbare gebreken en zonder
garantie van enig soort, waaronder die met betrekking tot (installatie)
technische, bouwkundige, juridische, milieukundige (inclusief bodem,
grondwater, tanks en asbest), feitelijk gebruik en/of commerciéle aspecten van
het verkochte. Koper aanvaardt uitdrukkelijk het risico voortvloeiende uit de “as
is, where is” koop en levering.

Het is koper bekend dat de onroerende zaak bijna 100 jaar oud is, wat betekent
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwbouw. In afwijking van artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico
van koper.

Gezien de ouderdom van de opstallen kunnen er asbesthoudende stoffen /
materialen in de onroerende zaak aanwezig zijn. In het geval deze aanwezig zijn
en worden verwijderd, dienen door koper die maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze
wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit
de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.

Bar;nhoorn

BEDRIJFSMAKELAARDI)




Hofstraat 13D te Rijnsburg

Foto’s

L




Hofstraat 13D te Rijnsburg

Garage Autocentrum van
Egmond in Rijnsburg..

av“"“
18R1)]

Huisartsenpraktijk

watwijkerweg Nieuw Rapenburg
+ +
De*Schans' Tulpenstraat
AniCura Dierenkliniek Albert Heijn 9
Rijngeest - Rijnsburg
" DeBeste
| Dierenartsen
| =
|
HEMA Rijnsbu
MuseumHet Spinozahuis @ ﬂnmgial\e .
Action Rijnsburg e sanbiscingan
- Canting acwa\e
3 Gion Bome!
mD”Wse
"Sltagy ]
QPC Basisschool Juliana Pl
=
8
= =
o
0e z j\aan Koningin Emmaschool
Wagy ' Bl Abdil voor Protest. Chrlst
2
5 g
g 3
= =] a
] i g . /
§ o= - 3 3 DSV vlietstede
sandtlaan . = 8
a =S -
N Christelij kee /
O Gereformeerde kerk.

U\rvaanveremgm%
Laatste Eer' Rijnsburg -

=] B -
o eHnngvliel Rijnsburg {
& . @
- o E‘Dm”'e,,,

crriginala®]

/Pc Basissch de Wegwijzer

PIONIER /
7

" Nieuw-) Vennep
]

Noordwilk

‘Woubrugg

oy T

BELGISCH PARK

SCHEVENINGEN




Hofstraat 13D te Rijnsburg

e
=
o
S
)
5]
=
&
o

- W L7} -

weso~ were

wese

~W g0~

uayimje uey Buaoajeew/Buiapul
puoub auebag

WGl WweLre «—WEE'L —» «—WGE'| —» «WZE0> w9z woge

we9e

uaynay|

- WGl wye9 wgse wiso <wgoL-» wyLe

abeleg

we9e

weey




Hofstraat 13D te Rijnsburg

weye

wge'e

4.99m

449m

«—138m—= 052m=+——211m—>

242m

2.69m

1e verdieping
Indeling/maatvoering kan afwijken



udyfimye uey Budoajeew/Bulepu|

J9pjoz
we8'e - W 60 » wyll wog'g

o

p S

<

<<

-

O

x

L

H

=t

e —

wy/l's
Wwy/l's

Hofstraat 13D te Rijnsburg

we8'e wgle wogg ——mm




Hofstraat 13D te Rijnsburg

Bestemmingsplan
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Artikel 15 Maatschappelijk (M)

15.1 Bestemmingsomschrijving

15.2 Bouwregels
15.3 Specifieke gebruiksregels

15.4 Wijzigingsbevoegdheid

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke dienstverlening als bedoeld in artikel 1 lid 1.66, zoals
bibliotheken, gezondheidszorg, jeugd-/kinder-/naschoolse opvang, onderwijs,
openbare dienstverlening, religie, verenigingsleven, zorg en welzijnsinstelling;

b. ter plaatse van de aanduiding 'bp": een begraafplaats;

c. ter plaatste van de aanduiding 'bw' is een bedrijfswoning toegestaan;

d. ter plaatse van de aanduiding 'h<2: tevens zaalverhuur uit ten
hoogste horeca categorie 2 als bedoeld in artikel 1 lid 1.59 ;

e. ter plaatse van de aanduiding 'sm-1": specifieke vorm van maatschappelijk-1, te
weten uitsluitend kleinschalige kerkelijke activiteiten;

f.  ter plaatse van de aanduiding 'sm-2": specifieke vorm van maatschappelijk-2, te
weten bij de onder lid a behorende bewoning;

g. ter plaatse van de aanduiding 'sm-3': specifieke vorm van maatschappelijk-3, te
weten tevens kinderopvang;

h. ter plaatse van de aanduiding 'zoi': zorginstelling, te weten een gezinsvervangend
tehuis voor gehandicapten;

i. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen-, parkeer-,

nutsvoorzieningen en water.

15.2 Bouwregels

Op de gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
15.2.1 Gebouwen

a. gebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;
de goothoogte en bouwhoogte van de gebouwen, met uitzondering van
kerktorens, bedraagt ten hoogste de met de maatvoeringsaanduiding
aangegeven hoogte;

c. de totale oppervilakte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste het

met de maatvoeringsaanduiding aangegeven bebouwingspercentage (%) van het
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https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01/r_NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01_2.15.html#_15.1_Bestemmingsomschrijving
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01/r_NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01_2.15.html#_15.2_Bouwregels
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01/r_NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01_2.15.html#_15.3_Specifiekegebruiksregels
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01/r_NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01_2.15.html#_15.4_Wijzigingsbevoegdheid
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01/r_NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01_1.1.html#_1.66_maatschappelijkedienstverlening
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01/r_NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01_1.1.html#_1.59_horeca
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01/r_NL.IMRO.0537.bpRBGrijnsburg-va01_1.1.html#_1.59_horeca
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bouwperceel; indien geen bebouwingspercentage is aangegeven, geldt een
bebouwingspercentage van 100 voor het bouwperceel;

d. een bedrijfswoning heeft een inhoud van ten hoogste 500 m3.

15.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor of ten hoogste 3 m achter de voorgevel
van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 1 m;

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m;

c. de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt ten hoogste 5 m;

d. de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt ten hoogste 10 m;

e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten

hoogste 3 m.

15.3 Specifieke gebruiksregels
In alle gevallen geldt dat de parkeernormen als bedoeld in Bijlage 2

Parkeernormenbeleid overeenkomstig van toepassing zijn.
15.4 Wijzigingsbevoegdheid
15.4.1 Wro-zone wijzigingsgebied - 2

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Maatschappelijk (M)' ter plaatse van
de aanduiding 'Wro-zone wijzigingsgebied - 2' wijzigen naar de bestemming 'Horeca (H)'

met inachtneming van de volgende regels:

a. wijziging is uitsluitend mogelijk indien gebruik wordt gemaakt van het bestaande
gebouw;

b. de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan dient te worden aangetoond, waarbij in
ieder geval de financiéle uitvoerbaarheid is gewaarborgd;

c. ten behoeve van de horecagelegenheid dient te worden voorzien in voldoende
parkeergelegenheid waarbij in ieder geval de parkeernormen als bedoeld

in Bijlage 2 Parkeernormenbeleid in acht worden genomen.
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gatwijk

Omgevingsvergunning

Zaaknummer 502006
1. Inleiding

Op 23 juni 2015 hebben wij uw Rag om een omgevings RRen voor het wijrigen van het
*ﬂmmqmmm@uwu«mhmmw
RBGO2-Bbg1t en 7067 .

De aanvraag betreft de volgende activiteit(en):

- Strijdig gebruik (art, 2.1 Bd 1¢)van de Wet alg bepali mgevingsrecht)

2. Procedureel

2.1 Bevoegd gerag
&Bw&Maqnﬂkﬂum*Wﬂnﬂﬁmﬂh&pﬂthnw
de sanvraag te beslissen,

EX ]

Wij hebben de rANE Be aan de indieningsveres van de Regeling omgevingsrecht (Mor). Daarbij
s gebleken dat de Idoende inf bevat voor een goede booordeling van de gevolgen van de
WQ&WhMmmhM\-M

2.3 Voorbercidingsprocedure

Wij hebben dit besluit voorbereid komatig de regubie rbereidingsprocedure als bedoeld in
paragraaf 3.2 van de Wabo.

3. Besluit

Gelet op artikel [2.1] fen] [2.2) van de Wabo beslulten wij de omge g kg te verk voor de
volgende activiteiten:

- Strijdig gebruik (art. 2.1 i 1chvan de Wet algemene bepalingen omgrvingsrecht)
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s Oms bovmerk
Zaaknuminer 30206k
Damierar: 2015 00480

Wij verlenen de omgevingsvergunning oversenkomstig de bij dit besluit beborende en als rodanig
gewaarmerkte stukken:

Papleren formulier;

Sivuativ Hofstraat 13d

Kadastrale situatic

Kadastrale toevoeging

Bouwkundige tekeningen

D PR

n-awawwmammmwj‘&»&muw
hebbende overwegingen opgenomen. Deze bijlage manke deel uit van de omgesingsvergunning,

Eigen risico
Vw&p&o&%w«nmummmﬁww*nh
rechte oanantastbaar is geworden voor eigen risico komt. Belanghebbenden kunnen immers binnen zes
MuhMm&mwmm.v«mmun
mth&WuthMmlummhm

Katwijk, 19 sugustus 2015

Verzonden:
Namens burgemeester en wethouders van Katwijk,

{‘ S
G.J. Hartwig -
Teamledder Vergunningen




Hofstraat 13D te Rijnsburg

s Oes ke
Zarksutrmer ot
Dossherur: 200500480
Verweermogelljkheden
MWM&WMM\u&hmM
Indien een bedanghebl: det u, zich met het besluit niet kan verenigen, kan binnen res weken ma
de dd hiertegen b rden gemaskt bij het college van burge on wethouders van
de gemeente Katwifk, postbus 589, 2220 AN Katwijk.
Het b chrift dient te voldoen asn een santal voorschiften: het dient te worden ondertekend en bevat
ten minste de naam en adres van de indi eon dagtekening. een hrijving van bet beslult waartegen
et berwaar zich richt en de gronden van bet beawaar,
U bunt uw b chrift ook digitaal inds Kijk bi op winw hatwificnl

Het indi van een by chrift schorst de werking van het beshuit niet, lngeval van onverwijide spoed
kan een verzoek om voorlopige voorziening worden ingediend bij de voorzieningenrechter van de sector
mMan&um.mmmmmmmmmm&
dient vergezeld te gaan van een kopie van het berwaarschrift.

Voor het inds van cen ‘on ok ,T\Mnﬂmmm

Digitaal indi van cen L roening bs ook mogelijk via
mmwu“mmmmmw
(Digin).
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o3 pm—
Draterar: 304 -onite
BIJLAGE 1

NMMWWGMH!‘M&”“MMW"
M..mhndq:om:mmmwtnhnp&ﬂmm”mm
Hofstrast 13D in Rijosburg,

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, een

beheersverordening, exploitatieplan, regels
mmmamammmmwm

Toetsingsgronden.
Op grood van artikel 2.12 ld 1 van de Wabe kan de omgevings g voor deze activiteit slechts
worden verleend:
- m&mmwu-«mwa&w
1%, met toepassing van de in bet bestemmingsplan of de beh dening opgs regels Inzake
afwijking,

r.hdrwnhnc-me.dmhuwummd
r.w&mthh-ﬂmMMMQ*uan\nhﬂ
besluit een goede ruimtelijie onderbouwing bevat.

hW&MhWhmMWMM\u&MDWM
Inzake afwijking:

cmamhmﬁhmkm&ﬂhmmmmwmd
aanwijzingen van het Rijkc voor zover de betrokken regels afwijking daarvan toestaan;

¢Mmanhhﬂhw5mmmm:-am~ubhm

ngsbesluit opg reels inzake afwijking.
Bestemmingsplan
mwmuuwmmmmmw
Rijnsburg

mmmuhwmammmu

wwmm;nouamawmwamhumﬂmwmm
2anvIsag om een omgevingsvergunning voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1 Bd 1, onder ¢, en wordt
de omgevingsvergunning slechits gewelgerd indien verg ingverbning met toepassing van antikel 2.52 niet
mogelijh b

OppmdvuuuhlzlalﬁI.Mdul;ou&vf.m&h‘ﬁohw*www
WWRMMMMW&M,WOMW"M
het Besduit omgevingareche.

Gevraagde beslissing: Wijzigen van gebeuik, van mastsehappelijk naar 1 woning
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s Ons benmerk
Zaaknusumer. 502056
Dovsderae: anig-00440
Ruimtelijk beleid:

Gemeentelijk (BSV, masterplannen, beeldkowaliteitsplannen, kruimelgevallenbeleid etc.)
Provinciaal (VRM, Gebiedsprofielen, Provinciale verordening)

Regionaal (1SG, pregramma’s Holland Rijnland)

Rijk (Wro, Wabo, Bro, Barro, SVIR, Nbw etc)

Beleidsnota Monumenten it 2006,

Monument:
Nee

Cultuurhistorie:
De locatie ligt binnen het archeologisch verwachtingen gebied. Dit heeft echter goen gevolgen voor

dexe aanmvrang voor wijziging van gebruik, omdat er geen grondwerkzaambeden ete. sangevraagd
warden.

Precedentwerking :
Precedentwerking is niet van toepassing.

Integraal Advies:
Akkoord, het past in het belesd.

Motivering:

In de directe omgeving van de voormalige directeurswoning zijn diverse andere ontwikkelingen
woorzien, De nabijgelegen gymzaal moet wellicht worden vernieuwd. Op de plek van de scholen is na
sloop woninghouw gepland. De planvorming hbervoor is nog niet gereed. Om voldoende flexibilitels
voor o.a. de ontskuiting van het nieuwe woningproject te behouden wordt voorgesteld een gedeelte van
de tuin van de woaing te gebruiken voor ontsluiting. In overleg met de patentiele koper zal gekeken
moeten worden welk deel van de tuin hiervoor moet worden gereserveerd en boe de tuin rondom de
woning uiteindefijk wordt gesitueerd.

Het plan aan de Hofstraat 130 valt gelet op de aard en de omvang van bet project nict onder het
“Toetsingskader Nieuwe Woningbouwplannen' en wordt dan ook niet afzonderlijk beoordeeld. Er is
ruimte in het Woningbouwprogramma Gemeente Katwijk 2015-2019 voor “Overige kleinschalige
woningbouwplannen™ en daar wordt dit plan ook in meegenomen.

Het plan is in overeenstemming met het parkeerbeleid. De verandering van een maatschappelijle naar
een woonfunctie levert een vermindering van het aantal benodigde parkeerplaatsen op. Hiermee wordt
de parkeersitustie dus verbeterd.

Geldet hicrop kan voor deze activiteit met toepassing van artikel 2.12, lid 1, onderdee! 2, onder 2°, van de
Wabo omgesingsvergunning worden verleend,
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Barnhoorn Bedrijfsmakelaardij
Diepe wortels in de regio

Barnhoorn Bedrijfsmakelaardij heeft diepe wortels in het bedrijfsleven in de Leidse
regio en dat van de Duin- en Bollenstreek. Barnhoorn benadert potentiéle huurders
of kopers proactief en maakt snel werk van uw verhuur- of verkoopopdracht. Wij
beschikken over een uitgebreid netwerk van (institutionele) beleggers, ondernemers
en ondernemingen, en kennen hun behoeftes. Onze mensen zijn ook beschikbaar
voor consultancy.

Focus op bedrijffspanden

Ons team bestaat uit vier bedrijfsmakelaars die worden ondersteund door een secretariaat
en een administratie. Onze makelaars hebben elk een volledige focus op de commerciéle
vastgoedmarkt en volop parate kennis van verhuur, verkoop en taxaties van
bedrijfspanden. Wij zijn goed op de hoogte van de laatste ontwikkelingen op de markt voor
commercieel onroerend goed en adviseren over onder andere:

e nieuwbouwontwikkelingen;
e  bestemmingsplannen;

e  huurrecht;

o taxaties;

e huurprijzen;

e koopsommen.

Ons werkgebied

Bij Barnhoorn hebt u keuze uit een groot aanbod aan commercieel vastgoed. Wij zijn onder
andere actief in: Alphen aan den Rijn, Hillegom, Kaag en Braassem, Katwijk, Leiden,
Leiderdorp, Lisse, Nieuw-Vennep, Noordwijk, Noordwijkerhout, Oegstgeest, Rijnsburg,
Roelofarendsveen, Sassenheim, Ter Aar, Voorhout, Voorschoten, Warmond, Wassenaatr,
Zoeterwoude.

Voor nadere inlichtingen en/of afspraak voor bezichtiging:

Barnhoorn Bedrijfsmakelaardij B.V.
Rijnsburgersingel 59

2316 XX Leiden

Postbus 327

2300 AH Leiden

Telefoonnummer: 071 - 3050 200
Email: info@barnhoornbedrijffsmakelaardij.nl

NVM

BUSINESS

Bezoek ook onze website: www.barnhoornbedrijffsmakelaardij.nl

‘in business |

Onder andere de opgegeven maten zoals opperviakten en inhoud zijn indicatief en niet conform de
NEN2580 opgemeten. Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid over de juistheid van de indelingen en
afmetingen. Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en grotendeels gebaseerd op
door derden verstrekte gegevens. Ter zake van de juistheid hiervan kunnen wij echter geen
aansprakelijkheid aanvaarden.

Barnhoorn

BEDRIJFSMAKELAARDI)
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