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Zeer interessant beleggingsobject met fraaie hoekligging, gelegen in de
dynamische stadswijk ‘De Kooi’ te Leiden. Dit object is verdeeld in een 3-tal
woonappartementen, welke onlangs in zijn geheel zijn gerenoveerd. Op iedere
bouwlaag bevindt zich een appartement bestaande uit een woonkamer,
slaapkamer, keuken en een badkamer voorzien van douche, wastafel en toilet.

De Lombokstraat/Formosastraat en de ‘De Kooi’ vormen een lokaal en dynamisch
woongebied wat op dit moment volop in ontwikkeling is. Onlangs is de
herinrichting van de openbare ruimte afgerond, waardoor de directe omgeving als
groen en netjes omschreven kan worden.

De locatie ligt op loopafstand van- en aan de rand van het oude historische
centrum van Leiden, met een ruim aanbod aan winkel-, restaurant- en horeca
voorzieningen. In de directe omgeving bevinden zich verder het vernieuwde
winkelcentrum Kooiplein, het herontwikkelingsgebied van de Meelfabriek en
verschillende stadsparken.

Het object ligt vlakbij de Zijlsingel, welke in directe verbinding staat met de
‘Cityring van Leiden’ welke een directe aansluiting heeft op de autosnelwegen.
Regionaal gezien ligt het onroerend goed gunstig tussen Amsterdam en
Rotterdam. Binnen ca. 7 autominuten zijn autosnelweg A4 en rijksweg N11
(Alphen a/d Rijn — Utrecht) gelegen. Tevens goed bereikbaar middels openbaar
vervoer en daarnaast bevinden station Leiden Lammenschans en Station Leiden
Centraal zich op ca. 8 fietsminuten.

Gemeente : Leiden
Sectie 'K
Nummer 11248
Groot 151 m?

Woondoeleinden (zie bijlage).

Voor verdere informatie en exacte gebruiksmogelijkheden verwijzen wij u naar de
gemeente Leiden.

Begane grond, woonruimte
Zelfstandige woonruimte. Verhuurd per 1 september 2022 voor bepaalde tijd.
Inmiddels loopt deze huurovereenkomst voor onbepaalde tijd.

1¢ verdieping, woonruimte
Zelfstandige woonruimte. Verhuurd per 1 juni 2015. Inmiddels loopt deze
huurovereenkomst voor onbepaalde tijd.

2¢ verdieping, woonruimte
Zelfstandige woonruimte. Verhuurd per 1 maart 2023 voor bepaalde tijd. De
huurovereenkomst expireert per 29 februari 2024.

Alle huurovereenkomsten zijn op te vragen bij Barnhoorn Bedrijfsmakelaardij B.V.

ar;nhoorn
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Totale huurinkomsten

Leveringen en diensten

Waarborgsom

Koopsom

Zekerheidstelling

Aanvaarding

Energielabel

As is, where is
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Begane grond, woonruimte
De actuele huur van dit woonappartement bedraagt € 695,92 per maand.

1°¢ verdieping, woonruimte
De actuele huur van dit woonappartement bedraagt € 701,33 per maand.

2° verdieping, woonruimte
De actuele huur van dit woonappartement bedraagt € 603,17 per maand.

De totale huuropbrengst is derhalve € 24.005,- per jaar.

Voornoemde huurprijzen zijn exclusief verbruik gas, water, elektra en televisie /
internet. Huurders betalen een voorschotbedrag voor o.a. het gebruik/verbruik van
gas, water en elektriciteit.

Huurders van de woonruimten hebben gezamenlijk € 3.725,- aan
waarborgsommen betaald aan verhuurder.

€ 395.000,- k.k.

Koper dient binnen 1 week na schriftelijke acceptatie van het voorstel een
waarborgsom te storten ter grootte van 10% van de koopsom bij de door koper
aan te wijzen notaris.

In overleg.

Energielabel F.

Het object zal worden verkocht en geleverd “as is, where is”, dat wil zeggen in de
staat ten tijde van de levering met alle aan het object verbonden rechten en
plichten, alsmede eventuele zichtbare en onzichtbare gebreken en zonder
garantie van enig soort, waaronder die met betrekking tot (installatie) technische,
bouwkundige, juridische, milieukundige (inclusief bodem, grondwater, tanks en
asbest), feitelijk gebruik en/of commerciéle aspecten van het verkochte. Koper
aanvaardt uitdrukkelijk het risico voortvloeiende uit de “as is, where is” koop en
levering.
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Plattegrond
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2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Artikel 3 - Woondoeleinden

Lid 1.

Beroep aan huis b.

Niet-woonfuncties op d.
begane grond

Categone homeca- 1.

Dosleindenomschrijving

De op de kaart voor woondoeleinden “‘W* aangewszen gronden zijn be-
stemd voor sengezinshuizen, mesrgezinshuizen, bijzonders woonvormen
en wooneenhaden, met de daarbij behorende aanbouwen, bijgebouwen,
fietsanbergingen, tuinen, erven, (gebouwde) parkeervoorzieningen in elk
geval ter plaatse van de aanduiding ‘garageboxen’, voet- en fielspaden,
groanvoorzieningen an speelruimte, leidingen en bouwwerken geen ge-
bouwen zijnde.

Nadere bepalingen inzake bestemming en gebruik

de gronden zijn mede besternd voor de volgende in een woonwijk passen-
de voorzieningan:

- detailhandel {d);

- kanloren (k);

- maatschappelijke doeleinden (md);

- bedrijven (b):

- horeca (h).

- parkeervoorzZieningan in de eerste drie bouwlagen (p).

De uitoefening van een aan huis gebonden beroep is loegestaan, met dien
verstande dat maximaal 40% van het vioeroppervlak van de woning mag
worden ingericht len behoeve van het aan huis gebonden beroep waarbij
de woonfunctie van het parceel niet wordt aangetast. De uitoefening van
milieuvergunningplichtige activiteiten of activiteiten die passen in categorie
2 aof ean hogers categorie in de Staat van Bedrijfsactiviteiten is niet loege-
slaan.

bijgebouwen mogen niet voor commerciéle doaleinden of als zelfstandige
woning worden gebruikl.

gebruik en inrichting van uitsluitend de begana grond voor detailhandel {d),
kantoren (k), maatschappelijke dosleinden (md), bedrijven (b), of horeca
(h} is uitsluitend toegestaan, waar dat op de kaart is aangegeven.

woor de mede voor bedrijven (b) bestemde gronden geldt dat uitsiuitend
badrijfsactiviteiten zijn loegestaan die passen in de eersie en tweada
categorie in de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

voor de mede voor horeca bestemde gronden geldt, dat uitsluitend horeca-
activiteiten zijn toegestaan die passen in de op de Kaart aangegeven cate-
garie ‘horeca-installingen’. Indien de categore op de kaar is aangegeven,
#ijn tevens aclivitaiten loegestaan die vallen in een lagere dan de aange-
geven calegorie.

ter plaatse van de aanduiding “p” zijn de eerste drie bouwlagen bestemd

Barnhoorn

BEDRIJFSMAKELAARDIJ
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Situering gebouwen

Hoogle en goot-
hoogte hoofdgebou-

Voo parkeervoorzieningan.

Bebouwingsvoorschriften

Gebouwen mogen uitsluitend binnen de bebouwingsviakken worden opge-
richt. De voorgevels van hoofdgebouwen mogen uitsluitend in de woorge-
walbouwgrens geplaatst warden.

da hoogte en goothoogle van de hooldgebouwen mag niet hoger zijin dan
de maximale hoogte respectievelijk goothoogte zoals aangegeven op de
kaart, mat dien verstande dat van de maximale goothooglen mag wordan
algewaken 2oals is aangegeven op de kaart van de babouwingsprofielen.
da op de kaart aangegeven babouwingspercentages mogen niet worden
overschreden. Daar waar geen bebouwingspercentage is aangegeven
mag het bebouwingsviak voar 100% worden bebouwd.

ter plaatse van de op de kaart aangegeven onderdoorgangen mag op de
bagane grond geen bebouwing wordaen opgarichL

Aanbouwen en bijgebouwen mogen buiten de bebouwingsgrenzen worden
opgericht an dienen achter de naar de weq gekeerde bebouwingsgrens
(voorgevelbouwgrens) te worden geplaatst.

Babouwing met aanbouwen carporis en bijgebouwen is toegestaan tot
maximaal 50%, mel dien verstande dal hel maximale opperviak dat door
aan- en bijgebouwsn wordt ingenomen niet meer bedraagt dan 30 m?,
Indien een achlered bij een woning een apperviakte van minder dan 20 m®
heaft mag dit achterer! geheal worden bebaouwd.

aanbouwen aan de achlergevel mogen de achiergevelliin met niet meer
dan 2.5 m overschrijden.

aanbouwen aan de zijgevel mogen de zAjgevel- en achtergevellijn met niat
meer dan 2,5 m overschrijden en dienen minimaal 2,5 m afstand tot de
voorgevelbouwgrens te hebben.

da hoogte van aanbouwen mag niet hoger zijn dan de hoogte van de
earste bouwlaag van het hooldgebouw plus 0,25 m. De hoogte van bijge-
bouwen mag niet meer dan 3 mater bedragen.

de hoogte van uinmeubilair mag voor de voorgevelbouwgrens niet mear
dan 2 m en achter de voorgevelbouwgrens niet meer dan 2,7 m bedragen.
dé hoogte van de garageboxen mag niat hoger Zjn dan de maximale
hoogle die is aangegeven op de kaart.

leder hooldgebouw mag worden voorzien van een kelder in één bouwlaag
waarvan de oppervlakie niet meer mag bedragen dan de opperviakle van
hat bijpehorende hoofdgebouww met dien verstande dat de diepte van de
kelder gemeten vanaf de bestaande voorgevel maximaal 2.50 m meer mag
bedragen dan de diepte van het hoofdgebouw en med dien versiande dat
gebruik voor parkeerdoeleinden uitsluitend is toegestaan indien er sprake
is van appariementencomplexen of flatgebouwen en een veilige en ver-
keerskundig aanvaardbare de bareikbaarheid van het openbaar gebied

gewaarborgd is.
Gestapalde woningen (flats) en woningen waarvan de goothoogte meer
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Opparviakie aan-e&n p
bijgabouwen lage

Dakterrassen Lage 4.
Rijndijk, Rijnzjde

Bezcharming kap- .

tuurtristonsch waar-
devolle kapstructuur

Panden mat gan plat 1.

Lid 4.
Kantoorgabruik of a
disnstveriening in
aindwoning.

Stluering gebouwen b,

daklerrassan €.

bedraagt dan T m mogen veorzien worden van een onderbouw.
Tevens zijn toagesiaan bouwwerken voor voorzieningen van openbaar nut
mits de grondopparviakle en de goothooghe niet mesr bedragen dan res-
peclievelik 50 m* en 4 meler.
Het is niet toegesiaan op platte daken van hoofdgebouwen en aanbouwen
daklarassen le realisenan.
In atwijking van hat bepaalde onder { en g bedraagt hel babouwingsper-
centage 100 voorzover hat batreft bebouwing bahorend bij de adressen
Lage Rijndijk 2 tot en met 142 (even nummers).
In atwijking van het bepaalde in onder o mogen dakterrassen mel daarom-
heen een afrastering op plal algedekte aanbouwen bij woningen aan de
Lage Rijndijk waarvan de percalen aan de Oude Rijn grenzen worden
gerealiseand, mits de hoogle daarvan niet meer bedraagh dan:
1. wvoor het aan de achlergevel aansiuitende gedeelte 2 m tol masximaal
4 m uil deze achtergevel;
2. wvoor het overige maximaal 1,2 m.
Indien in sen babouwingsviak een aanduiding voorkomt mel zowel een
maximum goothoogte als ean maximum hoogbes mogen de desbetraffende
woningen shechts verbouwd of herbouwd worden indien een kap wordt
gehandhaald c.q. toagepast met ean dakhelling, hoogte en nokrichting die
gelijk is aan die van de bestaande kKap.
Ter plastse waarop de kaarl de aanduiding “kap verplichl® (kv) voorkaml
mogen de desbetraffende waningen slechis verbouwd of herbouwd worden
indien san kap wordt gehandhaafd c.q. loegepast met sen dakhelling,
hoogle en nokrichling die gelijk is aan die van de bestaande kap.
Indien op de kaarl ean maximale goothoogle en een maximale (totak)
hoogle is aangegeven an het betraft bestaande panden die van ean platte
afdekking zijn voorzien is loevoeging van een kap of extra terugliggende
bouwlaag niet loegestaan lenzij daarvoor vrijstelling is verleend.
Vrijstellingen
Burgemaesstar an Wethouders zijn bavoegd vrijstalling te verlenen van hat
bepaalde in lid 2 onder b ten aanzien van de uitoefening van een beroep
aan huis, met dien verstande dat, toegestaan kan worden dat een gehele
eindwaning van een biok gebruikt wordt voor kantoordoeleinden enfol
diensbeeraning.
Burgerneester an Wathouders zijn bevosgd vrijstelling te verenan van da
tweada valzin van het bepaalde in het derde lid onder a voor een situering
van de voorgevel, of delen van de voorgewvel, achter de voorgevelbouw-
grens.
Burgemaesstar an Wethouders zijn bavoegd vrijstalling te verlenen van hat
bspaalde in lid 3 onder o ten bahoeve van de realisering van een daklerras
op ean aanbouw en platte daken, mits de bruikbaarheid van aangrenzende
en nabijgalegen lwinen en gebouwean niet in onevenredige mate wordt
aangetast.
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Goothoaghe aan- d.
bouw aan woningen
aan de Lage Rijndijk,
Rijnzide

Extra bouwlaag in a.
plaats van een kap

Kap of axtra bouw- 1.
laag bif piat afgedek-
& panden

Lage Rjndik, Rjr-  g.

Burgermeaster an Wethoudars zijn bevoegd vrijstelling be verenen van hat
bepaalde in lid 3 onder | met dien verstande dat de goothoogte van een
aanbouw aan woningen aan de Lage Rijndijk, Rijnzjde, niet meer dan 3.50
m mag bedragen.

Burgermeaster an Wethoudars zijn bevoegd vrijstelling be verenen van hat
bespaalde in lid 3 onder r waarbij losgestaan kan worden dat in plaats van
ean kap een plat afgedekle exira laag wordt toegevoegd, mils deze aan de
voor- en achlergevelzijde, dan wel aan de kant van de zjgevel(s) bij een
eind- of hoekwoning, past in het denkbeeldig kapprofiel, dat bepaald wordt
daor de maximaal aan te houdan helling van de dakviakkken. Deze vrjstel-
ling kan niet vereend worden indien het desbetreffende pand san Rijks- of
gemeeantalijk monument is.

Burgemeeaster an Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verleden van hat
bepaalde in lid 3 onder | ten bahoave van hel loapassen van san kap of
extra bouwlaag mils daardoor

1. niet op onevenredige mate inbreuk wordt gemaakt op een samenhan-
gend stedenbouwkundig beald;

2. geen onevenredige benadeling optreedt van de privacy en de bruik-
baarheid van aangren@ende an'of nabijgelegen gebouwan én open parce-
len.

Burgemeester an Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van hat
bepaalde in lid 3 onder { maximaal ten behoeve van hel geheel babouwen
van open gedealte achier woningen galegen aan de Lage Rijndijk Rijnzijde
fmits gean onevenredige vermindenng van de bruikbaarheid van aangran-
rende of nabijgelegen gebouwen en opean perceslsgedesiten wordt ver-
oorzaakt.

Burgemeaster an Wethouders zijn bevoegd vrijstalling te verlenen ten
bahoeve van het toelaten van detailhandal, dienstverlaning, kantoor- of
maatschappelijk gebruik in ruimban die voorheen in gebruik waren als
winkel.

Burgemeaster an Wethouders zijn bavoegd vrijstalling te verlenen van hat
bepaalde in lid 3 ten behoeve van de bouw van tuinmuren tot een hoogle
van maximaal 3 m, mits dit stedenbouwkundig verantwoord is.

Procedure vrijstellingen

Alvorens Burgemmeester an Wethouders beslissen over het verlenen van
ean vrijstalling als badoald in het vierde lid, wordt de in artikel 28 voorge-
schreven procadure gevalgd.

Nadera sisan

Burgermesster an Wethouders zijn bevoegd naders eisen te stellen aan de
situering van gebouwen an bouwwerken, indien dit nocdzakelijk is ten
behoeve van de bazonningssituatie, bestaande boombeplanting, de ligging
van laidingan an dergelijke, dan wal indien dit voor hel verkrijgen van een
stedenboumkundig aanvaardbare indeling noodzakelijk is.




Lombokstraat 2A/Formosastraat 12 Leiden

Kadastrale gegevens
s ] gz ]als]4
1 3460 18 T ot [l ®
3461 16
57 34
B560 »
3462 14
50-64
A 6191
3463 12 i
g ' 6192
51 3447 "Jj = ™ 6193
g ,
49 3446 °§ g 6194
8 o 6195 ,
7 3445 — i
[ i [“aasr | f 619
48
15 3444 f 2468 2 34 ’ 6197
1933 48 4531 s ’
6198
__j 43 1246
1247 25
1935 a4
[ 10 6199
4530
1936 42 1253,_\”‘ 4 "
gk 8138 128 fm l
[ | S g0g
35 w0 u 1
2 - 6 8 10 uJ A 6201
3116 38 - { +
i /
3117 3 k 6202
5844
3118 34 1 1l 3
N P = tgls
ey w2 54 40 ru 1276 : &
7 1258 e ——
3120 30 _‘I 1255 38 39 2277 =
e B
J 1947 23 == 1256 38 37 1278
_\
e 2 | Lo
LSBT —|
- \"”_Eg_m = T e
31 1083
a3 l__
1950 24 “& 280 512633 =
29 7084
1 31 1281
1951 2 [] i suzs | B
27 1051 1263 2 29 1282 s —
195320208 == | . 826 29
25.25A
§ 1052 1264 25 27 2283 —
1954 18 E—E—“’ 827 7 4
= 1053 25 2284 -
— | Bty a8 2
1956 16 ; 21214 23 1205 — ’
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgenicht Schaal 1: 500
e kadaster
B | Moty Kadastrale gemeente  Leiden
':':" Sectie K
Administratieve kadastrale grens. Perceel 1248
———————  Bebousing
Aan dit urtrelcsed kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensisdend utireksel, geleverd op 3 jub 2023 ummmm-nmmwmmam
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers.




Lombokstraat 2A/Formosastraat 12 Leiden

BETREFT
kadaster e Al

UW REFERENTIE
taxatie

GELEVERD O PRODUC TIEORDERNUMMER
03-07-2023 - 16:20 S$11156469929
VOLLEDIC GESIGNALEERD TM | VOLLEDIG BUGEWERKT TAM
03-07-2023 - 13:43 03-07-2023 - 13:43
BLAD

lvan1

Eigendomsinformatie )

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding | eiden K 1248

2315 GW Leiden
BAG igentificate 0546010000005962
Localogegrvins W anieend aen o R a0
Lombokstraat 2 A
2315EN Leiden
BAG igentificate 0546010000025974
i i ribiond saa th
Kadastrale grootte 51 m?
Grens en grootte Vastgesteld
Codrdinaten 94922 - 464207
Omschrijving Wonen

Koopsom [ woopiar [

Met meer onroerend Qoed verkregen

AANTEKENINGEN

Publiekrechtslijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN
Afkomstig uit stuk Hyp4 64435/194 Ingeschreven op 05-06-2014 om 09:00
el
I

kvk-nummer [ (Bron: Handeisregister)

Voor de meest n, 2etal en adres, et




Joost van Hoorn

joost@barnhoornbedrijffsmakelaardij.nl

Barnhoorn Bedrijfsmakelaardij
Diepe wortels in de regio

Barnhoorn Bedrijfsmakelaardij heeft diepe wortels in het bedrijfsleven in de Leidse
regio en dat van de Duin- en Bollenstreek. Barnhoorn benadert potentiéle huurders
of kopers proactief en maakt snel werk van uw verhuur- of verkoopopdracht. Wij
beschikken over een uitgebreid netwerk van (institutionele) beleggers, ondernemers
en ondernemingen, en kennen hun behoeftes. Onze mensen zijn ook beschikbaar
voor consultancy.

Focus op bedrijffspanden

Ons team bestaat uit vier bedrijffsmakelaars die worden ondersteund door een secretariaat
en een administratie. Onze makelaars hebben elk een volledige focus op de commerciéle
vastgoedmarkt en volop parate kennis van verhuur, verkoop en taxaties van
bedrijfspanden. Wij zijn goed op de hoogte van de laatste ontwikkelingen op de markt voor
commercieel onroerend goed en adviseren over onder andere:

e nieuwbouwontwikkelingen;
e bestemmingsplannen;

e huurrecht;

o taxaties;

e huurprijzen;

e koopsommen.

Ons werkgebied

Bij Barnhoorn hebt u keuze uit een groot aanbod aan commercieel vastgoed. Wij zijn onder
andere actief in: Alphen aan den Rijn, Hillegom, Kaag en Braassem, Katwijk, Leiden,
Leiderdorp, Lisse, Nieuw-Vennep, Noordwijk, Noordwijkerhout, Oegstgeest, Rijnsburg,
Roelofarendsveen, Sassenheim, Ter Aar, Voorhout, Voorschoten, Warmond, Wassenaatr,
Zoeterwoude.

Voor nadere inlichtingen en/of afspraak voor bezichtiging:

Barnhoorn Bedrijfsmakelaardij B.V.
Rijnsburgersingel 59
2316 XX Leiden
Postbus 327

2300 AH Leiden
Telefoonnummer:
Email:

071 - 30 50 200
info@barnhoornbedrijfsmakelaardij.nl
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Bezoek ook onze website:

Onder andere de opgegeven maten zoals oppervlakten en inhoud zijn indicatief en niet conform de
NEN2580 opgemeten. Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid over de juistheid van de indelingen en
afmetingen. Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en grotendeels gebaseerd op
door derden verstrekte gegevens. Ter zake van de juistheid hiervan kunnen wij echter geen
aansprakelijkheid aanvaarden.
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